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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
CAPITAL PROVINGIAL DEL IMMIGRANTE

Berisso, 15 de octubre de 2002

VISTO:

Las actuaciones obrantes en el Expte N°®4080-22/98, con fecha
27.12-01 , referente a  modificaciones de las Mormas elaboradas

para la Zonificacion del Partido de Berisso .y

COMSIDERANDO:

Las facultades previstas para éste D.E. de acuerdo al art.108 inc.2do.
del Decreto— Ley 6769/58;

PORELLO

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERISSO
DECRETA

Rl P | —

ARTICULO 1°. - Promuigase la Ordenanza que hace referencia el
f_- e presente Decreto y registresela bajo el N* 2512 - ,

ARTICULO 2°. - El presente Decreto sera refrendado por los Sres.
e Secretarios Comunales.

' ARTICULO 3°. - Registresé (Publiquese y Archivese.
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CURKESPONDE Al tar. W L P

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE BERISSO
CAPITA ROVINCIAL DEL INMIGRANTE

EL HONO
DE LAS ATRIB

ONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE BERISSO EN USO
NES QUE LE CONFIERE LA LEY SANCIONA LA SIGUIENTE:

ORDENAN

ARTICULO 1°: Apruébase las madificaciones a las Normas que la Direccion de
Planeamiento ha elaborado para la zonificacion del Partido de Beris-
so, referente a Uso, Ocupacion, Subdivision y Equipamiento del Suelo, adecuadas a la
Ley 8912-77 de Ordenamiento Territorial y uso del suelo y sus modificatorias.-—

ARTICULO 2°: Los alcances de las principales expresiones empleadas en estas
—————————————— Mormas son:

i

Inciso 1, -Uso Predominante: Actividad a desarrollar con las maximas posibilidades de
superficie cubierta y numero de unidades y que contaran con el estimulo oficial.-

Inciso 2. - Uso Complementario: Actividad a satisfacer los requerimientos de Usos
Predominantes, con limitacién de superficie cubierta y numero de unidades.-

. ;.- Inciso 3. -Uso Condicionado: Actividad inconveniente pero, que por construir un he-
j . choexistente puede admitirse, siempre que se adopten prevenciones para no afectar
los/requerimientos de los Usos Predominantes y Complementarios.-
ARt | .
l4. - F.O.T.: Factor de Ocupacién Total, coeficiente que debe multiplicarse por la
ie total de cada parcela para obtener la superficie maxima edificable en ella.-

Ry P 1
e
=l

=
%ﬂ‘nc[;a 5. -F.0.S; Factor de ocupacion del Suelo, relacion entre la superficie maxima
del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.-

e

s

Inciso 6. - Equipamiento del suelo: Aquel sin el cual resulta imposible el normal fun-
cionamiento de la zona y cuya dotacion corresponde ser promovida o realizada desde la
esfera oficial.

ARTICULO 3°: A los efectos de aplicar la Zonificacién del Territorio del Partido de
---------------- Berisso, éste queda dividido en las siguientes zonas:

. Inciso 1. -Area Urbana, Que comprende:

. 1° Subdrea urbanizada: Seclores del area urbana, continuos o discontinuos, donde
existan servicios publicos y equipamiento comunitario que garantiza un medio de vida
pleno, servidos por energia eléctrica, pavimento, agua corriente y desague cloacal -

SPING

2°) Subarea Semiurbanizada: Sectores intermedios o periféricos del area urbana, gque
- cdnstituyen de hecho, una parte del centro de poblacién por su utilizacién como tal, con

parte de la infraestructura de servicios y equipamiento necesario, pero gue una \.z

completados pasaran a constituirse en subareas urbanizadas este efecto debera lograr-

se-como prioridad al completamiento de:

a) La infraestructura de servicios y el equipamiento comunitario.

b) La edificacion de las parcelas.

Secretaria
ML, de Berlsso

MART

Inciso 2. - Areas Complementarias: Los sectores circundantes 6 adyacentes al Area
Urbana, en los que se delimitan zonas destinadas a reserva para ensanche de las mis-
mas o de sus partes constitutivas y a otros usos especificos.

Avenida Monlevideo esq. B [1923) Berisso. Provincia de Buenos Aires - Replblica Argentina.
E-mall: subcom@berisso.mun.gba govar - Telefax: (0221) 464-5441
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Inciso 3. -A ural: Destinada a emplazamientos de usos relacionadas con la pro-
duccion ag -

Inciso 2. - Delimitacién de Zona: R 2 a) Calle 4 Rio de Janeiro y Curva de las Naciones
por esta hasta calle 166, por 166 hasta Carlos Gardel, por esta a la Curva de las Na-
. ciones cerrando con Rio de Janeiro.

R 2 b) Calle Montevideo, y 4, por esta hasia calle
N.York, continuacion por Entre Muros hasta 173, por esta hasta Rio de Janeiro, por Riu
de Janeiro hasta 171, por 171 hasta prolongacion de calle 5 y 169, por esta hasta Car-
los Gardel, por Carlos Gardel hasta 168, por 168 hasta calle 4 y por esta hasta Avda.
Montevideo, incluido limites del barrio Solidaridad.

L

TR Ry R 2 ¢) Ruta Pcial . N°10 y 129, por esta hasta calle
5, ~m§ﬂe 5 hasta 1286, incluidas mza 475 b, 486 b , 488 b, por esta hasta calle 7, por
i,

]rf" /1 fcallePhasta 122 RP. N°11 por esta hasta 60 (R.P.N° 10) y 122 por Ruta 10 hasta su -
0 e
,_%\M ) . : j")l Gy

Y

g R 2 d) Calle Génova y 165, por 165 hasta calle 13,
- por 13 hasta Montevideo, por Montevideo hasta 13 E, por 13 E hasta 169, por 169 has-
ta 14, por 14 hasta 170, por 170 hasta 17, por 17 hasta 171, por 171 hasta 19, por 19
hasta 172, por 172 hasta 26, por 26 hasia 173, por 173 hasta 30, por 30 hasta 169, por
169 hasta 26, por 26 hasta 167, por 167 hasta 25, por 25 hasta 168, por 168 hasta 20,
por 20 hasta 165, por 165 hasta 15, por 15 hasta 163, por 163 hasta 11, por 11 hasta
157, por 157 hasta 8, por 8 hasta 157, por 157 hasta Génova y por esta hasta su cierre
con calle 165, + — 7

i » R 2e) La totalidad de la Fracc. |, enire calles Génova,
“Montevideo, calle 8 su prolongacion.

R 2 f) Ruta 10 y 125, por esta hasta 3 por 3a
124, por 124 a1, por 1 a 128, por 128 a ruta 10, por Ruta 10 su cierre con 125.

‘Uso Predominante: Vivienda agrupada con cocheras con 3,5 m/2 hab.

‘Uso complementario: Comercio diario, periédico y ocasional. Escuela primaria, prees-
colar, lugares de reunion, templos. Se integra vivienda unifamiliar, talleres de servicio,
excepto sobre la Avenida Montevideo, calle Rio de Janeiro y Ruta N° 10, prolongacion
calle 60 de La Plata, gue se ajustaran a lo especificado en el articulo N® 16 de la pre-
sente brdenanza.

CRISPIND

Secrataria
H.C.D. de Berisso

Uso condicionado: Lo existente y solo se admitiran otros usos acondicionados a los

requerimientos de existencia y admitir solamente obras de reformas.- -

Superficie Minima de Parcela: R 2,a b, d, & 400 m2.
R2c¢ f :375m2

Lado Minimo de Parcela: R2a,b,d e 15m.
R2cg f 15 m.

Avenida Montevideo esq. 8 (1923) Berisso, Provincia de Buenos Aires - Republica Argenlina.
E-mail; subcomi@berisso mun.gba.gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441
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Bea R2 a, R2 b, R2 d, R2 e: 1,2 (al comenzar a funcionar los desagles cloaca-
pasara a ser 2,5)
A5 (Villa Arguello), R2f: 2,5

)

Densidad: Para R2 a, R2 b, R2 d,: 150 h/ Ha. Al comenzar a funcionar los desagies
cloacales, la densidad.pasara a ser 250 h/Ha. Para R 2 ¢ (Villa Arguello con desagues
cloacales en funcionamiento). 400 % / Ha. R2 f::100 h/Ha, Al obtener la factibilidad
hidraulica provincial respecto de los desagues pluviales, cuando las parcelas tengan
una superficie no inferior a 300 metros cuadrados, su lado minimo sea de 10 metros de
longitud y cuando las construcciones proyectadas no superen los 6 ( seis) metros de
altura pasara a 200 H/Ha. R2d: las manzanas de ambas margenes frente Avda. Mon-
tevideo desde calle 2 hasta calle 30 la densidad sera de 400 h/Ha. R2 e: 150 h/Ha.

iso 3. -Zona Comercial y Administrativa; la destinada a usos relacionados con la act-
vidad gubernamental y terciaria emplazada en el area urbana.

Delimitacién Zona: C 1 a) Génova y Montevideo, por Montevideo hasta 12, por 12 hasta
168, por 168 a 13 E, por 13 E hasta Montevideo, por Montevideo hasta 13, por 13 hasta
165, por 165 hasta Génova, y por esta hasta su cierre con Avda. Montevideo.
C 1 b) Calle 166 y Rio de Janeiro, por Rio de Janeiro hasta 168, por
asta Carlos Gardel, por Carlos Gardel hasta 168, por 166 hasta su ciere con

blicas y privadas. Amenidades, Viviendas colectivas.-
om entario: Garaje y estacionamiento 3,5 m2/ Hab.
so Condicionado: Solo se admiten otros usos acondicionados a los requerimientos de

existencia.- _
ey
Superficie Minima de Parcela; 400 m2.
Lado Minimo de Parcela: 15 m.
Sy
{ é g F.O.T. - 1,5 (al comenzar a funcionar los desagiies cloacales pasara a ser 2,5). -

fps i
% My F.0.S. =-Q,60
#.ia Equipamiento del suelo: Desaglies pluviales, agua corriente, electricidad, pavimento,
@ Y teléfono y desagles cloacales.
L

. Densidad .: 150 hab. /Ha. ( Al comenzar el funcionamiento de los desaglies cloacales
. se toméra una densidad de 300 hab. / Ha. En las manzanas de ambas margenes frente
Avda. Montevideo que posean lodos los servicios la densidad sera de 400 h/Ha.

I

Inciso 4. - Delimitacién de Zona: R 3 a.) (hacia el $.0.) Calle 143 y Ruta P. N® 10, por
R.P.N° 10 hasta curva de las naciones, por Curva de las Naciones hasta Génova, por
Génova hasta 157, por 157 hasta 8, por 8 hasta 157, por 157 hasta 11, por 11 hasta
163, por 163 hasta 15, por 15 hasta 185, por 165 hasta 20, por 20 hasta 167, por 127
hasta 25, por 25 hasta 167, por 167 hasta 26, por 26 hasta 169, por 169 hasta 30, por
30 hasta 156, por 156 hasta 25, por 25 hasta 160, por 160 hasta 18, por 18 hasta 152,
por 152 hasta 19, por 19 hasta 146, por 146 hasta 16, por 16 hasta 148, por 148 hasta
14, por 14 hasta 146, por 146 hasta 11, por 11 hasta 142, y por 142 hasta 7 por 7 hasta
143, 143 su cierre con R.P.N*10.

R 3 a) (hacia el N.E.) Calle 168 y 12, por 12 hasta limite de Fracc. VIl con pare.
17.18,19,20,21% de la circ. VII, secc. B, hasta su union con la calle 172, por esta hasta

L]

3
.' a

L
kY

Avenida Monlevideo esq. 8 (1923) Bensso. Provincia de Buenos Aires - Republica Argenlina.
E-mall: subcom@berisso.mun.gba.gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441
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17, por TMWHE parc. 6 y 7 de la Circ. VII, secc B, hasta su encuentro con calle
19, por 1P*hatta 173, por 173 hasta 21, por 21 hasta 174, por 174 hasta 26, por 26 has-
ta 1?5 175 hasta 27, por 27 hasta 1?? por 177 hasta 30, por 30 hasta 173, por 173
hasta 2(%: gﬁ hasta 172, por 172 hasta 19, por 19 hasta 171, por 171 hasta 17, por
17 has j 70 hasta 15, por 15 hasta 171, por 171 hasta 14, por 14 hasta 169,
por 169 haslaﬁa E; por 13 E a 168, por 168 su cierre con calle 12.

m R 3 b.) Ruta P. N® 11{Avda. 122}ycal1e?purcaﬂe?
hasta p#ﬁathasta calle 5, por 5 hasta 128, por 128 hasta 7, por 7 hasta 131, por
131 hasta 11, por 11 hasta colectora Avda. 66, por esta hasta calle 128, por 128 hasta
23, por 23 hasta 124 N, por 124 N hasta 25, por 25 hasta 127 incluyendo las Mza. 51,
52 y 1630 de la Circ. VII, secc T, hasta 29, por 28 hasta su encuentro con la calle 126 N
incluyendo la parc. 1629 ¢, por 126 N y 31 hasta 130, por 130 hasta 45, por 45 hasta
R.P.N® 11, por R.P.N° 11 hasta su cierre con calle 7.

R 3c) Calle 131 y calle 7, por 7 hasta 142, por 142
hasta 11, por 11 hasta 131, por 131 hasta su cierre con calle 7.

R3d) Calle 127 y 23, por 23 hasta 128, por linea
[naglnarla unién de calle 128 y 23 con 130 y 31, por 31 hasta 126 N con limite Mza 51,

A ‘ﬁf__rfig_ 1630 de la Circ. VIl = T excluidas, hasta 25 por 25 a 127, por 127 su cierre con
ﬁ?‘/ — :
] L £
ety
AN dominante: Vivienda Unifamiliar y estacionamiento (cocheras)
el :--"’U o1 : Comercio diario, periddico y ocasional. Escuelas primarias, pre-
===~ @5colares. Esmala Secundarlas cultos, uso asistenciales, lugares de reunion.
Se integran talleres artesanales y de servicios excepto sobre Avenida Génova, Rio de
Janeiro, Avenida Montevideo y calle 122 (ruta N°11) que se ajustaran a lo especificado
en el articulo N® 12 de la presente ordenanza.-. Para R 3 b se integra industria media-
na, de tipo inocuo, equiparandola a Zona C, industrial mixta, prevista en la ley de Radi-
cacién de Industrias N® 11,459 DEC. Reglamentario 1741, y se ajustaran a lo especifi-
cado en el articulo N® 16 de la presente ordenanza.-
Uso andlmunad Lo existente y solo se admiten otros usos acondicionadas a los re-
querimientos de existencia y admitir solamente obras de reforma.-
Superficie M:mma_dip_ﬂ_gg_ R3a :400 m2,
R3b ;375m2
R3¢ : 400 m2
2 Lado Minimo de Parcela: R3a 15m.
% 8 b R3b15m.
SEs R3e15m.
- E a L
ae 5
:Hg FOT..R3a, R3b:1

R3c : 0,80
F.0.S.: 0,80 Para todas las dreas.-

gm@mmgtg del suelo: Desagies Pluviales, agua corriente, electricidad, pavimento.
Para R 3a mejorado calcareo, Desagies Cloacales, electricidad, agua corriente para R
3 b, mejorado calcareo, electricidad, agua corriente para R 3 c. '

Densidad : Para R3 ay R 3b: 150 hab./Ha. R3 c que sera de 100 h/Ha.

Ayenida Mnnlevld g0 esq. 8 (1923) Berisso. Provincia de Buenos Al.res Repuiblica Argenlina.
E-mail: subcomi@berissomun.gba gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441
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Hi? o E
R 3d : Previamente debera realizarse apertura de calle, alumbrado publico, arbolado y 5

saneamiento hidréatljco para ser afectado a uso y ocupacion del suelo.

=lig

; acién de zona: R 4 a) Avda. 66 y Avda. 30, por 30 hasta 177, por
177 hasta 3 hasta limite de las parc. 4 Circ. VI, secc D, por esta a calle Home-
ro Manzi, por-adlp- hasta Limite Bamio Juan B. Justo Mza. 20,21, por limite Mza
20,19,14, %WER&L imite Mza 23 con calle Pascual Ruperto, por Pascual Ruperto Hasta '
Homero Manzi, por Homero Manzi hasta 162 N, por 162 N hasta Colectora Avda. 66,

por esta hasta Cierre con Avda 30.

R 4 b) Calle 34 y limite entre la Manzana 126 y
la Fraccion IV — Parc 4* de la Circ. VIl — Secc. D, por 34 hasta su encuentro con mza
139 y 140 de la Circ. VII, secc A, por esta hasta su encuantro con calle 36, por 36 hasta
su encuentro con el limite de las Mza 25 y 26 de la Secc. A con parc. 1439a, 143%b y su
. encuentro con calle 38, por 38 hasta 177, por 177 hasta Calle colectora Avda. 66, por
esta hasta limite de las parc. 1540 a, b, ¢, de la Circ. VII, Secc. V, su prolongacién hasta
calle 52, por 52 hasta 173, por 173 hasta 46, por 46 hasta 171, por 171 hasta 44, por 44
hasta 172, por 172 hasta 40, por 40 hasta 173, por 173 hasta Calle colectora Avda. 66,
por Avda. 66 hasta la calle 168, por esta y por el limite entre la Manzana 127 y la Frac-
cidgn IV — Parc 4° al inicio.

. .Uso Predominante: En Barrio Obrero y Barrio Banco Provincia sé exigird en vivienda l

/_ _unifamiliar un retiro de 4 m. Como minimo de la Linea Municipal y 1,50m.de un eje divi- |

TN soriqude parcela. Las Parcelas inferiores a 10 m. de lado minimo quedan exceptuadas

SRR - refir de lateral de 1,50 m. y las inferiores a 30 m. de fondo, del retiro de 4 m. de la
._lihean_ﬂ in icipal.

v,,. s uig‘ Gﬁmmgmentgr'g: Comercio diario, periddico y ocasional. Escuelas primarias, pre-

<527 agpolares, lugares de reunion, cultos. Se integran talleres artesanales y de servicios,
exceplo sobre Av. Montevideo, que se ajustaran a lo especificado en el articulo N® 16
de la presente ordenanza.-
Uso condicionado: lo existente y solo se admiten otros usos condicionados a los reque-
rimientos de existencia.

Superficie Minima de Parcela: 400 m2,
t- =
Lado Minimo de parcela: 15 m.
Mota: Los aniaproyectos de subdivisién de la tierra, seran aprobados por el Municipio

de Berisso, a los efectos de oblener una racional distribucion de las circulaciones, las
que se definiran para el area R 4b por medio de un proyecto elaborado por el mismo.

e FOT “R4a 15
5 R4b:1
F.0.S. :060

cretana
= /D, de Berisss

{Eguigami’gﬁm del sualg;r Desagies pluviales, agua corriente, electricidad y pavimento
mejorado. Desaglies cloacales.

T

Densidad : R 4 a : 150 hab./Ha.Al comenzar a funcionar los desagies cloacales 300
hiHa.*

R 4 b: 150 hab./Ha.

Densidad Potencial: 250 hab./ Ha, para R4 b.

Inciso 6. — D.U.E. N° 1: Designase como Distrito de Urbanizacion Especial N° 1 (D.U.E.
N 1) a la parcela delimitada por la Avda. 34 - Almirante Brown, por las manzanas
126 y 127 de la Circ. VIl - Secc. D y por la colectora Avda. 66 — Rio de la Plata, nomen-

clatura catastral Circ. .
VIl Secc. D, Frace. IV, Parc. 4 a.El 0.U.E. N° 1 se establece con destino a la construc-

avenida Montevideo esq. B (1923) Berisso. Provincia de Buenos Aires - Replblica Argentina.
E-mail: subcom@berisso.mun.gba.gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441
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Fijanse para gl D.U.E. N®1los siguientes indicadores urbanisticos:

T Méaximo = 0,6

B R Maximo = 06
/ Deéns Meta Maxima = 250 hab./Ha.
: Minima de Parcela = 240 m2

imo de Parcela = 7,50 m.
El D'U'E}ﬁg -ﬁ/gbéré contar con la infraestructura de .senriclc:a. de acuerdo a lo dispues-
io en el ary62° del Decreto Ley 891277, . _

El conjunto habitacion al a construirse debera cumplir con |as cesiones correspondientes

' a 3 a Area Verde de Uso Publico y a Reserva para Equipamiento Comunitario, acorde @ los
2% minimos establecidos en el art. 56° del Decreto Ley 8912/77.
By .
e Inciso 7. - £00a de Usos Especificos: La delimitada para usos del transporte (terrestre,
= maritimo © fluvial y aéreo), de las comunicaciones, la produccion & transmision de ener-

giay otros usos especificos.-

U ea.- Delimitacion de Zona. Prolongacion de la calle 152 y calle 18, por 18 hasta limite
Mzas 171, 172, 173, 174, 175 y 176, por gstas hasta 25, por 25 hasta 152 N su prolon-
gacion, hasta 19, por 19 a 152, por 152 su cierre con calle 18.

- ominante: Reserva de interés urbano, actualmente con destino especifico:

jp funerario y que debido a su emplazamiento, dimensiones, interés paisajistico,

Hebeh $ \r preservada no admitiendo cambios respecto a su situacion actual, reservando

dl argg fje vivero Municipal, como asi también la fraccion lindera, en la cual se emplaza-
ro corralon Municipal.- '

_\FéD - Delimitacion de Zona. Sector N.E calle 12y Avda. Montevideo, por Avda. Monte-
video hasta 8, por B continuando limite paralelo Fracc |, giro 90 ° hasta Canal Génova
encuentro Fracc I, hasta Arroyo Saladero, por este su prolengacion hasta calle 12, por
12 su cierre Avda. Montevideo.

) Sector N.O. Limite Barrio Solidaridad Y Carlos Gardel
(Canal Génova), por este hasta Arroyo Saladero, por Amoyo Saladero su pru1ungar::i-5n

hasta prolmgaci-:’m calle 5, por esta hasta 169, por 169 hasta prnlungacifm calle 6, por

‘ealle 6 hasta limite barrio Solidaridad, por este hasta su ciefre con (canal Génova) calle
_Carlos Gardel.

Uso Predominante: Sector N.E. Fraccion del Centro Civico destinado a Centro Deporti-
vo, por |0 que sera preservado no admitiendo cambios respecto a su situacion actual.-
- Sector N.O. reserva de interés urbano y paisajistico debiendo ser preservada su situa-
scion actual.
U ec.- Delimitacién de Zona: Calle Homero Manzi Y Pascual Ruperto, por Pascual Ru-
perto hasta limite Barrio Juan B. Justo, por este hasta Homero Manzi su prolongacion y
ciafia_cpr%calle Pascual Ruperto.

H.C.D.de Barissn

Uso pPredominante: Reserva de interés urbano donde podra ubicarse el equipamiento Y
amenidades a gscala de “ Bamo " -

U ed.- Delimitacion de Zona: Calle 122- Limite con el Partido de La Plata, por esta hasta |
el Limite con el Partido de Ensenada, por el limite del partido de Ensenada hasta vias |
del Ferrocarril Gral. Belgrano, por esta hasta calle 3, por calle 3 hasta 125, por 125 has-

ta R.P.N° 10, por R_P.N® 10 hasta su cierre con Avda. 122.

Uso Predominante. Comercial a escala de gran local de exposicion, parquizado y fores-
tado, universidad, establecimientos escolares primarios ¥ secundarios, deberé preveer-
se espacio de estacionamiento y retiro de L.M. de 6 mis.

risso. Provincia de Buenos aires - Republica Arg
-mail: subcom@berisso. mu n.gba.gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441

Avenida Montevideo 850 8 (1923) Be entina.
E
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Uee.- Delimitacion de Zona: Limite Partido de Ensenada y calle 128, por 128 hasta calle
1, por 1 hasta 124, por 124 hasta 3, por 3 hasta vias F.C.G. Belgrano, por esta hasta
su cierre gon el limite del Partido de Ensenada.

&asawa de ensanche urbano e interés paisajistico, no se permitiran
vio saneamiento, ni ejecucion de las obras de infraestructura.

k=] . , S )
i Estacionamiento, vivienda de encargado, supermercado, restau-

8.1 Paratoda fas del presente inciso:

Lado Minimo de Parcela: 30 m.
&4 Superficie Minima de Parcela: 1200 m2 -

D. de Berizsa

Ju
H

F.O.T. : 0,50
F.C.S. ;0,50
Densidad : 50 hab./Ha.

Uef : Delimitacion de zona: sus limites seran coincidentes con la Fracc. 1602a de la
Secc. O y Mza 130 de la Secc. D.

Uso predominante: Reserva destinada a planta Depuradora de liquidos cloacales, no
admitiéndose cambios respecto de su situacion actual

Inciso 8. - Espacios Circulatorios: Vias de transito para vehiculos y peatones, las que se
deberan establecerse claramente en los planos de ordenamiento.-

Banda C 11 Colindante con vias troncales emplazadas en zonas de intensa ocupaciun
del suelo, estara sujeta a obras de acondicionamiento y normas especificas a fin de
asegurar la normal circulacién vehicular. El ancho de esta banda alcanzara como mini-
mo a las calles paralelas a la via troncal. Los usos del suelo seran sequn las zonas que
atraviesan.- :

ARTICULD 5°. - A omplamentaria.- zonas y Espacios

Incisa 1, -R 5. - Zona Residencial extraurbana: Deslinada a asenlamienlo no inlensivos
de usos relacionados con la residencia no permanente, emplazada en pleno contacto
con la naturaleza. Se lo incluyen en esta zona los Clubes de Campo, barrios cerrados,
urbanizaciones privadas, segin lo especificado en las Ordenanzas Provinciales en vi-
gencia y sus modificatorias.

i

Dgiimitacig‘h de Zona. R 5 a) Limile de la Fracc. lil secc O y calle 52, por calle 52 hasla
limite prolongacion parc. 1735 de la Secc. V, por esta hasta parc. 1822 a y su encuentro
_ con arroyo L'a Bellaca, por este hasta la Fracc Ill de fa Secc. U, y por la Fracc. Ili, Ii, 1 de
. la Sece- U hasta calle sin, por calle s/n hasta la Mza. 67 de la Secc. U, de esta hasta su
cierre con la frace. Il de la Secc. C.
R5 b) R.P.N® 11 y calle 45, por 45 hasta limite parc. 1682 m,
k h, g,f e, d, delaSecc. M, del vértice de la parc. 1682 d hasta su unién linea imagina-
ria con el vértice de la Fracc.'V de la Secc. Q, por calle paraiela Fracc. V y VI hasta su
corte con la Parc. 1926, por esta hasta su limite, por al limite da esta hasta su prolonga-
cién y encuentro con calle paralela a calle 1948, 1949 y 1971, su prolongacion por parc.
1989, 2004, 2005 y su encuentro con la parc. 2034 a, por esta hasta limite parc. 2035 ¥
su encuentro calle frente limite parc. 2041, por esta hasta su encuentro con ruta P. N°
11 por esla hasta su cierre con calle 45.aprobacion del plano de Geodesia respectivo.
Uso Predominante: Vivienda Unifamiliar tlemporaria con fines da ﬂgparn[nniun!u, eon rekis
o de la Linea Municipal de 4 m como minimo y 4 m de un gj2 Imwsurm de parcela, el
ratiro de L.M. se tomara a partir de 1a restriccion al dominio en_vigencia, en parca!as de
dimensiones inferiores a 15 mts de frente y 45 de fondo no se exigira dicho retiro.-

Secrelaria
H.C.D, de Berisso

Avenida Montevideo esq. 8 (1923) Berisso. Provincia de Buenos Alres - Replblica Argentina.
-E-mail> subcom@berisso. mun.gba.gov.ar = Telefax: (0221) 464-5441
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Uso Cnmglgmgnjgrig' Comercio diario, usos asistenciales sin internacion, lugares de
reumon y cultos.-

Uso gg@ggnggg Lo existente y solo se admitiran otros usos condicionados a los re-
quanmmntn& de existencia.-

quﬁIiEJE_Mlnlma de Parcela: 1000 m2.
.Sr*

Lado Mimmg;gg Parcela: 20 m.

., FOT. :040
o % F.O.5 :040

:‘:E*E,g Equipamiento del Suelo: Desagiies pluviales, electricidad, pavimento, mejorado calca-
023 reo.-

2da

Densidad : 30 hab./ Ha.
Nota : Para las construcciones que se realizaren en R 5 b sé Fija una cuota de piso de
Inciso 2. -R 6: Sector circundante 6 adyacente al area urbana, en los que sa delimiten

zonas destinadas a reserva para ensanche de la misma ¢ de sus partes constitutivas y
otros usos especificos.-

T
ﬂ,ﬂ—-—E RTr‘t‘l' acion de Zona: R 6 a) limite de la Mza 139 y 140 de la Secc. A y calle 34, por
Eallb.l whasta prolongacion Rio Santiago, por este hasta Avda. 66 Calle Colectora, por
“igsta hi3ta Camino 3 de Abril, por 3 de Abril hasta el arroyo La Bellaca, por este hasta
_ m;zj‘ dfc. 1822 a y por esta linea imaginaria parc. 1540 a, b, ¢, de la Secc. V ¥ SU en-
“*\x _ cuehtra’'con Avda. 66 calle colectora, por esta hasta 177, por 177 hasta 38, por 38 hasta
e ,., Ilmﬂéf’ parc. 1450, 1487 a 14889, por estas hasta calle 36, por calle 36 su cierre con limite
= Tza. 139, 140 de la Secc. A.

R 6 b): Limile de |la Fracc. | de la secc. R y arroyo La Bellacs,
por este hasta el limite de la parc. 1853, 1855, 1860 a 1878 e, 1878 m, 1878 w, 1881,
1884 ¢, 2018 a, Fracc-XLIV de la Secc. X y su encuentro con limite parc. 2043 a, v
arroyo El Pescado, limite Fracc. 2051 SS a 2051 q, limite 2051 r a 2051 ff, limite 2054 h
a 2054"m, prolongacion sobre 2054 n, limite por 2054 a 2054 v y prolongacion de esta
hasta limite del partido con Magdalena, con Limite del Partido hasta limite de Parc. 2061
a de la secc. P, el vértice de esta hasta su encuentro con linea imaginaria del vértice de
la parc. 2054 a de la secc. P. Por esta hasta el limite de la parc. 2051 pp de la Secc. Z,
por esta hasta el arroyo el Pescado, por este hasta prolongacidn de calle s/n frente a la
Fracc. IV de la secc. R, hasta parc. 2043 A, por esta hasta limite parc. 2029 A, por esta
hasta el limite_de la Fracc. XXVII de la secc. R, por esta por las fracc. XXVII, XXIV y | de

la secc. R y su Cierre con arroyo La Bellaca.

#~
=
Y

Ly
=t

Uso Predominante: Uso relacionado con la produccion agmpecuaﬁa intensiva, no per-
mmend:}se la explotacién de actividades extractivas det suelo.-

£
=
[
]
g
]

§
&
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o
<
) =

i
i

Uso Complementario Vivienda unifamiliar permanente 6 transitoria con retiro de 6 m de
la linea Municipal. Comercio diario, escuela primaria, preescolar, lugares de reunion y
cultos y usos asistenciales sin internacion.-

' Se integran criaderos de aves reglamentados por la Ley N°
3559 y sus modificatoria Ley N* 17.160 y el Decreto Reglamentario N* 4238/ 68, Capi-
tulo 20, Reglamento de Inspeccion de Productos y Subproductos y derivados de origen
animal .

Uso Condicional: Lo existente y solo se admitiran otros usos condicionados a los reque-
rimientos de existencia.-

Superficie Minima de Parcela: 3 Ha.

‘_-1_-"I|-
e b

Avenida Monlevideo esq. 8 (1923) Berisso. Provincia de Buenos Adres - Repdblica Argentina.
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Lado mi[ﬁ' g de Parcela: 100 m
Ly

Fe

blo: Desagiies Pluviales, electricidad, mejorado calcareo.-

§ Incisp3.-11.-2Z Industrial: La destinada a la localizacién de industrias agrupadas.
% Se liene en cuenla para su localizacion, sus efectos sobre el medio ambiente, sus co-
nexiones con la red vial principal, provision de energia eléctrica, desagies industriales y
' agua potable que se encuadren en el marco de la ley 11.459 decreto reglamentario
1741, -

Delimitacion _de Zona: | 1 a) R.P.N° 10 y calle 128, por calle 128 hasta limite de Partido,
por este continuando por eje de canal Dock central hasta Rio Santiago, por este hasta
canal Del Piccolo continuando por este hasta Arroyo Saladero prolongacion calle 171,
por 171 hasta calle 3, por calle 3 hasta 173, por calle 173 hasta Calle Entre Muros, por
esta hasta N.York. por N.York hasta Montevideo, por Montevideo hasta prolongacion
.=y 2 calle. 3 canal Este hasta 158, por 158 hasta calle 4 R.P.N®10, por esta hasta 143, por

-L°~—143 hasta calle 7, por 7 hasta 128, por 128 hasta limite parc. 479b, 468b,
' .- 488b{extjuidas), por estas hasta calle 129, por 129 hasta R.P.N® 10, por R.P.N® 10
hasta su cierre con calle 128.

g 11b) SECTOR a) 162 N y Homero Manzi, por Homero Manzi
hasta limite fracc. 4, por esta hasta calle 34 por calle 34 hasta Avda. 66 por Avda. 66
hasta 162N, por esta hasta su cierre con Homero Manzi.

SECTOR _b) Avda. 66 calle Colectora y prolongacion
Avda. 34, por Avda. 66 hasta vértice N.O. Fracc V - Secc. D, su perimetro hasta el en-
cuentro con calle 168, hasta 46, por 46 hasta 170, por 170 hasta 52, por 52 hasta 173,
por 173 hasta 46, por 46 hasta 171, por 171 hasta 44, por 44 hasta 172, por 172 hasta
40,por 40 hasta 173, por 173 hasta calle colectora Avda. 66, por esta hasta su cierre
con Avda. 66 y pfﬂl_::_-n_gacién Avda. 34.

Usg Predominante: zona I1a, | 1b, Industria y almacenaje con playa de maniobras.

Uso Complementario: Estacionamiento, vivienda de encargados, comercio alimenticio,
bomberos y primeros auxilios. Las construcciones se retiraran 6 m de los limites de
parcela en caso de superar los 30 mts. de frente y 60 de fondo.-

Uso condicionado: Lo existente y solo se admitiran otros usos acondicionados a los re-
querimientos de existencia.-

=]
=
a E Superficie Minima por Parcela: Para 1 14, ........ 2000 m2. 5
&8 - * 1 1b..... 1000 m2.
53 . Lado Minlm\b.de Parcela; Para | 1a,........40m
o8 U . 11b..t 20m
F.O.T. :0,50
F.0.S .1 0,50

Equipamiento del suelo: Desagles pluviales e industriales, electricidad, agua corriente,
pavimento reforzado.-

R 1¢) Arroyo Saladero y Arroyo de Piccolo, por arroyo del Piccolo hasta Rio Santiago,
por Rio Santiago hasta proyeccion linea imaginaria Canal Génova hasta Arroyo Salade-
ro, por este hasta su cierre con canal del Piccolo.

Avenida Montevideo esg. 8 (1923) Bensso. Provincia da Buenos Aires - Repiblica Argenting
E-mail; subcom@bernsso mun.gba.gov.ar - Telefax: (D221) 464-5441
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Uso Preﬁmingnte: zona R | ¢, destinada a reserva de expansion portuaria, no se per-
mitiran subdivigigpes de las parcelas debiendo preservarse en las condiciones actuales
deuso. . ™. “Q;;

Inciso 4. 4 Zona 'dellEsparcimiento: Reserva destinada principalmente a la actividad
ociosa 6 activa, con gl equipamiento adecuado a dichos USos.

Delimitacipn de Zona: E a) vértice de la parcela 2051 ss y arroyo el pescado, por arroyo
el pescado hasta costa del Rio de La Plata, por costa del Rio de La Plata hasta limite
del partido con Magdalena, por limite del Partido hasta vértice parc. 2054 v de la secc.
P, por limites de las parc. 2054 v, 2054, prolongacion de 2054 n, 2054 n, 2054 m a 2054
h, de 2051 ff a 2051 r de 2051 g a su cierre por 2051 ss con arroyo El Pescado.

Uso Predominante: Esparcimiento con vivienda temporaria, turismo y recreacion.-

Uso Com ntaria: Comercio diario, restaurantes, bares, centros de reunidn.

Uso Condicionado: Lo existente y solo se admitiran otros usos acondicionados a los
requerimientos de existencia.-

Superficie de Parcela: 2000 m2.

Lado Minimo de Parcela: 40 m
F.O.T. : 0,20
TEFOg 10,20
Equipatiento

| Suelo: Desagiles pluviales y acceso pavimentados.-

T T
" Densi : 50 hab./Ha.

s if

i

L

Inciso 1. -Zona de Recuperacién: la que en su estado actual no es apto para usos urba-
nos, pero resulta recuperable mediante obras 6 acciones adecuadas.-
R ¢ 1. - Delimitacién de Zona: Rie Santiago y eje Dock central, por este hasta costa del
Rio de La Plata, por esta hasta arroyo el Pescado, por arroyo El Pescado, hasta vértice
parc. 2043 a, por limite parc. 2043 a, continua por limites de la fracc. ¥LIW, 2018°, 1884
c. a 1881, 1878 wa 1878 m, 1878 g a 1860 de 1855 a 1853 y limite de parc 1853 y su
encuentro con aroyo la-Bellaca, por arroyo La Bellaca hasta su encuentro con calle 3
de abril, por calle 3 de abril hasta Avda. 66 (calle Colectora), por esta hasta prolonga-
cién Rio Santiago, por Rio Santiago su cierre con gje Dock Central.
La zona designada R c1, actualmente inundable, de reducida resistencia del suelo y
ocupada por edificaciones estara sujeta a recuperacion mediante obras de infraestructu-
fa que aseguren su saneamiento,
Mientras no se realicen tales obras estara afectada a las disposiciones de las Leyes
Provinciales 6253/60 y 6254/ 60 y el Decreto Provincial 11368/61 y sus modificatorias.
Las construcciones se erigirdn sobre cota de piso habitable fijada para
la zona, por la Municipalidad con el acuerdo de la Direccién de Hidraulica de la Pcia.
de Buenosires.
F.0.5 030
F.OT.: 030
Dens.: 20 h/ha

¥

R ¢'2. -Delimitacién de Zona: Avda. 66(calle colectora) calle 10 y 124, por 10 hasta
146, por 146 hasta 14, por 14 hasla 149, por 149 hasta 17, por 17 hasta 146, por 146
hasta 19, por 19 hasta 152 N, por 152 N, hasta 25, por 25 hasta 136, por 156 hasta 30,
por 30 hasta 159, por 159 hasta Avda.66 (calle colectora), por esta hasta prolongacién
calle 34 por 34 hasta limite paralelc a la Mza 130 de la Secc. D, por esta hasta el verti-
ce N.O. de la parc. 1602a, por esta hasta calle 46, por calle 46 hasta calle 170, por 170
hasta 52, continuando linea imaginaria union de vértices Fracc. Il Secc. Sy Mz. 97
Secc. U, por el vértice de esta atravesando limites de la Fracc. |, 11, 1ll de la secc. u,

=y gt lig

Avenida Montevideo esq. 8 (1923) Berisso. Provincia de Buenos Aires - Repablica Argenlina.
E-mail: subcomi@berisso.mun.gba.gov.ar - Telefax: {0221) 464-5441




._...
Sacretera
M.C.0, de Berissa

BT Ttk AR S SO e &

B

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE BERISS0
CAPITALPROVINCIALDELINMIGRANTE

continuando por las Frace. |, XXIV, XXVl de la secc R, limite de esta hasta el vértice de
la parc. @Zﬁa por esta hasta limite parc. 2043a, continuando por calle y su prolonga-
cion Ilne&@agmana atravesando Parc. 2043a frente Fracc. Il Secc. Z, hasta el Arroyo
El Pescago por.armoyo el Pescado hasta R.P. N® 11, por R.P.N°® 11 hasta vértice parc.
2041 se%ﬂﬂ pur esta continuando limites de parc. 2035, 2034 A, 2005, 2004, 1989,
1871, 1948a, unidn con linea imaginaria hasta parc. 1926, por parc. 1926 giro 90° hacia
el 5.0, encuentro proyeccion calle linea imaginaria Frace. V, VI de la Secc. Q, vérlice
fracc. V linea imaginaria unién con vértice parc. 1682 d, limite parc. 1682 d, e, f, g, h, k,
m de la secc. M, hasla calle 45, por calle 45 hasta 130, por 130 hasta 31, por 31 y 130
unién calle 128 y 23, por 128 hasta Avda. 66 (calle colectora), por esta hasta su cierre
con calle 10 '

La zona designada R ¢ 2, actualmente innundable, libre de ocupa-
cién, estara sujeta a recuperacién mediante obras de infraestructura que aseguren su
saneamiento. Para poder ser afectada a Uso, Ocupacion y subdivisidn del suelo, pre-
viamente deberan ser materializadas las obras mencionadas en tanto estara sujeta a
las disposiciones de las Leyes Provinciales 6253/ 60, 6254/ B0 y al Decreto Pcial. N°
11368/ 61 vy sus modificatorias.-

Inciso 2. - Zona R C2 . R.P. N® 11 y arroyo el pescado, por arroyo el Pescado hasta
vertice limite parc. 2051 pp Secc. Z, por esta hasta limite parc. 2054 aa, por parc. 2054

- aa Secc. P hasta limite Parc. 4015 y calle sin nombre, linea imaginaria pmlongaciﬁn de
“calle. i s5u encuentro con vertice parc. 2061a, limite parc. 2061a hasta el limite del parti-

do &on Magdalena, por este hasta R.P.N® 11, por R.P.N ° 11 hasta su cierre con arroyo
el Pescado.

’ En la zona r, el parcelamiento se ajustara a la reforma establecida
por el Codigo Rural.-
inciso 3.- Fona R C 3: proyeccidn linea imaginaria canal Génova hasta Rio Santiago,
por este hasta Avda. 34, por esta hasta 177, por 177 hasta 27, por 27 hasta 175, por
175 hasta 26, por 26 hasta 174, por 174 hasta 21, por 21 hasta 173, por 173 hasla 18,
por 19 hasta su encuentro con limite de parc. 6 y 7 de la cire. VIl sece. B, por vértice de
esta hasta 17, por 17 hasta 172, por 172 hasta limite de Mz. 22a, 21 b, Fracc. VIl, mz
18, mz 18, mz 17 de la circ. VII, Secc B hasta calle 12, por calle 12 hasta su encuentro
con prolongacién canal Saladero incluidas Parc. 4112, 4113, 4119, 4120 y 4186e, por
este hasta su cierre con proyeccion linea imaginaria canal Génova.

Uso-Predominante : Reserva de area relacionada con el turismo, desarrollo nautico a
escala de club, amarraderos, emprendimienios que preserven la ecologia y su paisaje
natural, no se permitiran cambios respecto de su situacion actual. Todo emprendimiento
contara con estudio de impacto ambiental.

Lado minimo 200 mts
Superficie Mlnrma 1 Ha
F.O.5. ﬂ 20

F.OT. 0.20
D.ansidadl- - 2hfHa

Enel c'é;so de cabafas, tiempo compartido, hospedajes, 6 destinos similares seran obje-
to de un estudio paricularizado por parte de la direccidon de Plangamiento,

ARﬂCLin‘! 7. -RETIRO DE FONDO- VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES

A efectos del cumplimiento del Art.4, del capitulo Il titulo |Il, de la Ley Pcial. N* 8912/

77, establécese:

a) Un retiro de fondos igual al 20 % del largo del lote y no menor a 6 metros de fondo
en parcelas entre 25 y 30 mis.-

b) En los edificios destinados a cualquier uso, excepto vivienda, cuya altura sea mayor
a planta baja y un piso alto y en edificios multifamiliares con mas de 3 unidades de
vivienda, los locales de habilitacidn y trabajo no podran ventilar a patio interno, de-

Avenida Monlevideo esq. 8 (1923) Berisso. Provincia de Buenos Alres - Republica Argentina.
E-mail; subcomi@@berisso.mun.gha.gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441




SLIRRESPONDE & ST R Ll WL 4 23k

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE BERISS0
CAPITALPROVINCIALDELINMIGRANTE

biendo hacerlo sobre frente y contrafrente. Se entiende por contrafrente la fachada pos-

terior s de la linea de fondo por una distancia igual 6 mayor de 1/3 de |a altura

¥ no merrcrfuq;e . Casos no contemplados se rigen por la Ordenanza de Construccio-

; nes vig sPacio libre para ventilacion debera afectar el ancho total de la parcela
[+ temr%j similables a la enunciada, casos éstos que seran analizados me-
diante e larizados. La separacion entre blogues de unidades funcionales
Sera da B mts. /.;‘, :

gnrlcum. - ESPACIOS VERDES, PLAZAS ¥ PARQUES: De acuerdo al Ar.

R 13, del Capitulo lll, Titulo | de la Ley Pcial. N® 8912/ 77 establécese:

<25, Cuando en la zona residencial R 4 6 Residencial extraurbana R § se subdivide un

5 predio de mas de 1,5 Ha. , deberé cederse con destino a espacios verdes de usos pd-

blico y/ o plazas, una superficie no inferior al 10 m2 por habitante del area tolal que se

subdivide.-

a ubicacion de los espacios verdes y plazas serd determmada por el Departamento

Ejecutivo previo informe de la Direccién de Planeamiento- el que podra decidir su agru-

pamiento para formar un gran Pargue Unico.-
ARTICULO 9. - A los efectos del calculo del F.O.S. se considera suelo libre a toda
L e superficie no ocupada transitable cuya cota de nivel sea igual ¢ inferior a
- —+7-1,50 mts. sobre la cota de vereda. Se considera superficie ocupada a la afectada por la
% i _.p;dy cir::n del edificio sobre el suelo, excluyéndose salientes descubiertas inferiores a
0,50°
ARTICIJLD 10. - Para el calculo del F.O.T. se considera superficie cubierta edificada
S ——— en una parcela, a la suma de todas las areas cubiertas en cada planta,
: II'II::ILI}andGEE espesores de muros y tabiques interiores y exteriores.

.. No sera considerada como superficie cubierta la mrraspandlenta a cuartos de maquina,

“"“fanques, depdsitos ¢ lavaderos en azoteas hasta 20 m2, ni tampoco la de la planta li-
bre, definiéndose como tal a la totalidad de la 5uperﬁcie del edificio ubicada en cual-
quier nivel, con dos lados como minimo abiertos y gque no constituyan ningun tipo de
local habitable, sin destino especifico. Las cajas de escalera se computaran una sola
vez.

ARTICULOS 11. - Calculo de densidad se aplicara a los edificios cuyos usos impliquen

- existencia de densidad nocturna, viviendas, hospitales & clinicas

con internacion, hoteles, .pensiones, alojamientos permanentes & transitorios, pensiona-

dos, escuelas con internados, seminarios, etc.

a) Viviendas se consideraran dos (2) personas por dormitorio, y una (1) persona para
dormitorios que superen los 10 m2, 6 colectivos por cada 5 m2 de superficie.

b) Se aplicaran las densidades maximas establecidas para cada zona en comercio y
administracion. Se computaran una (1) persona por cada 20 m2 y como minime una
{1) persona por local.

RTIQULED 12. - A los efectos del calculo de hacinamiento se considerara como Super-
ficie cubierta minima:

a) Para edificios de vivienda multifamiliar 15 m2 por persona, dicho valor se computara
considerando la superficie total menos los espacios comunes e instalaciones com-
plementarias (circulaciones verticales y horizontales), corredores, hall, etc.).

b) “Para vivienda unifamiliar 13 m2 por persona. Dicho valor se computara consideran-
do el total de la superficie cubieria. "

c) Los restantes usos que impliquen alojamiento nocturno se descontaran las superfi-
cies exclusivamente destinadas a instalaciones complementarias (sala de maquinas,
ascensores, tanques de agua, gabinetes de gas, elc.).

ARTICULO 13. En lo referente a barrios cerrados , urbanizaciones privadas 6 club de

------------- ———campo las mismas tendran un tratamiento particularizado, dependien-

do de los estudios solicitados por la Direccion de Planeamiento su aprobacion, a saber

infraestructura existente, estudio de impacto ambiental, factibilidades de servicio, las
mismas no deberan interrumpir la trama urbana, quedando sujeto a los decretos Provin-
ciales 9404/86, 27/98 y sus modificatorias 6 toda reglamentacidn que surja de los Entes

Provinciales.—————

Lecralana
H.E.D. da Berizso

Avenida Montevideo esq. B {1923) Berisso. Provincia de Buenos Aires - Replblica Argenlina
E-mail: subcom@berisso.mun.gba.gov.ar - Telefax: (0221) 464-5441
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ARTICULO N° 14\‘?}_ CRITERIOS DE APLICACION DEL ARTICULO 47 DE LA LEY

'|J 891277

Por sabrﬂdmﬁﬁlléres de F.O.T. y la densidad fijada para cada zona, se aplicaran los

siguientes incrementos & premios que en su conjunto no podran suparar el T0%.

a) Por ancho de parcela a partir de los 10 mis. © 1,25 % por metro (hasta 25%), cuando
la parcela estuviera ubicada en esquina se considerara al lado de menor dimension,
para nuevas parcelas a partr de I0s anchos mimmos exigidos.

b) Por separacion de ejes divisorios lalerales a parlir de 4 mis. y hasta 10 % por cada
ele

Ded4madbme-——- 69 %

De 4,51 ma 4,9 m—-— 3 Y%
De 5Sma 59 m--———9 %
De ¢ m & més————- 10 %

¢) Por edificacién retirada de Linea Municipal 3% por cada metro de retiro hasta un
mdximo del 15%, excepte sobre Avda. Monlevideo, Génova, Rio de Janeiro, Avda.
122.

~d). Phg menor F.O.5 yhasta 10%

N Hasta 0,35 —10%
) Ne 0,36 A 0,45 6,5%
Yt De 0,46 a 0,55---—--- -3 %

espacio libre publicolavenidas y plazas) existentes al frente 0,5 % por cada me-

eje de dicho espacio{maximo 10%)

f)
g} En zonas sin servicios excepto zonas Industriales se podra construir cualquiera sea
el tamano del uwe hasta una sola vivienda compatible con el grupo tamihar.

ARTICULD 15°: Para_lodo edificio que se consliuya con fiente a R.P. N° 10, R.P.N°11,
‘Avda Montevideo, Avda Génova, Avda Rio de Janeiro, La Portada 6
zoga Industrial con destinos de induslia, supermercados, lavaderos de aulos, lubncen-
tros,6 similares sera obligatoria la provisién de cocheras, siendo de aplicacion para to-
das las nuevas consirucciones, ampliaciones, modificaciones y cambios uso de las
construcciones existentes que impliquen un aumento de la densidad y/o crecimiento de
la actividad tal que produzca una mayor demanda de estacionamiento.

En estos casos deberan preverse las capacidades de estacionamiento minimas
exigidas en la presente, aplicados a la ampliacién, modificacién o cambio de uso opera-
do e o
Inciso 1 Cuando los impedimenlos [éenico-conslruclivos no se pueden proveer los es-
pacios para estacionamiento dentro de la propia parcela, se debera proceder a la dismi-

. hucidn pr_np_dru:lnn al de la densidad o intensidad de la actividad originalmente propuesta.
+ En estos casos podra admitirse la provision de espacios para igual destino en parcelas

ubicadas en un radio maximo de 20 metros contados a partir del perimetro del respecti-
vo edificio, o
El olorgamiento del Certificado Final de Obras del edificio que dio origen al requerimien-
to del estacionamiento quedara supeditado al del edificio o espacio de eslacionamiento
segun normas que rijan en la maleria, el que no podré modificar su uso ni disminuir su
capacidad mientras subsista & edificio onginai.

Esta restriccién deberd constar en los planos y escrituras traslativas correspon-
dienles.

Avenida Montevideo esq. 8 (1923) Barisso. Provingia de Buenos Aires - Republica Argenlina,
E-mail: subcom@berisso.mun.gba.govar - Telefax: (0221) 464-3441
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Inciso'BF Se encuentran comprendidos dentro del alcance de la presente, los edificios

destinados & -,

a) Administracion pablica y privada.

b) Comercip.

c) Industna. -

d) Lugares para pfacticas deportivas.

e) Holeles u otrgd lugares de residencia transitona.

f) Eslablecimiento de ensedanza en todos sus niveles.

g) Eslablecimienios sanilarios,

Otros lugares o instalaciones que no se encuentren determinados en los incisos an-

lerioies e fonna expresa, peio Jue pul su uso y desling se consideren cunpigiidi-

dos en sus alcancas. .

Ingiso 3 La capacidad minima con desting exclusivo para eslacionamiento establecida

para cada uno de los usos indicados, sera la siguiente:

a} Administracion pablica y privada: 7 m’ por persona y no menos de un mddulo cada
80 m®,

b} Comercio:

JOSE ERICIC
H.C.D. de Berizsa
=

.-:'_|

.1, General: 7Tm2 por persona y no menos de un modulo cada 80 m2.

Con autoservicin: 3 madulns cada 200 m? de axposicion, venta y depdsitos
fria: 1 modulo cada 4 obreros.
@res para practicas deportivas, clubes: es de aplicacion cuando la actividad ge-
lla presencia de publico: 5 m2 por espectador.
les: 4 M2 por personas y no menos de un médulo cada 3 habitaciones.
) _Establecimientos de ensefanza:
=71, Primaria : 1 m2 cada 25 m2 de superficie {otal y no menos de 1 modulo cada 3
| aulas, gabinete o tailer.
| 2. Secundaria. 1m2 cada 7,5 m2 de superficie tolal y no menos de un médulo por
aula , gabinete o tatier.
3. Universitaria: 1 m2 cada 5 m2 de superficia total construida,
g Establecimienio sanitanos.
1. Sin internacién: 1 médulo por consultorio, gabinete, o laboratorio,
2. Con inlernacion. .
. a) Publicos: 1 modulo cada 8 camas mas un médulo por consultorio, gabine-
e o laburalonio.
b) Privados: 1 médulo cada 5 camas mas un médulo por consultorio, gabine-
1z o laboratorio.
i) Los casos que no estén contemplados en el presente inciso se resolveran mediante
.estudio particularizado a carga da la diraccién de Planeamiento
Inciso 4 Al solo efecto de |la determinacion de las superficies minimas de estaciona-
mianto, se.gstablece como valor del madulo. una superficie de 25 m2 en superficie cu-
bierta y 20 m2 a cielo abierto, la que incluye el lugar para estacionar propiamente dicho
v los espacins necesarnios para a circulacion
Inciso § Por sobre las dimensiones minimas establecidas en los incisos anteriores se
\exigird que el espacio para eslacionamienlo previslo, asegure el numero minimo de
modulos requerido, asi como el libre ingreso y egreso de los vehiculos, sin gue ello ini-
plique la movilizacion de ningun otro rodado.
inciso 6 A efectos de cumplimentar lo establecido en el inciso anterior, deberan presen-
farse para su aprobacion por parte de la direccion de Planeamiento, los planos comple-
tos con indicacion de elementos estruciurales y loda otra instalacion emplazada en la
zona y deslinada a ese uso incluyendo el estudio de la forma de estacionamiento, sis-
iema de circulacion inierna, ubicacion, dimensiones de los accesos, eic.
Inciso 7 No podréan realizarse mas de dos bocas de acceso y/o egreso a los espacios
de eslacionamientu por fieiile do paitela. D Guile de cuiddn conespuidisite admilira
un ancho de hasta 2,40 m por cada uno de los mismos.
ncise B En la forma & sislema a ulilizar pava la distibagion yeircutacion de los vehicu-
los dentro del local o espacio al que se refiere el inciso 6, de la presente, se debera

contemplar:

A, CRISFIND
Socretaria
H.C.D. de Berissa

Lif
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a) La distribucion de los vehiculos dentro del predio se hara dejando calles de amplitud
necesaria para su cdmodo paso y maniobra, ubicadas de modo gue permananie-
mente quede expedito el camino entre el lugar de estacionamiento y la via publica, a

L 4 accederse con el vehiculo en marcha hacia delante.
el iugar de estacionamiento debera demarcarse el espacio a ocupar
itvlo. Dichos espacios serén de 2,50 m de ancho por 5 m de largo. Es-
iran Ser Moulncauds en Caso yue g estruclura dei ediicio u oo -
f )0 requiera; en esos casos las medidas minimas seran de 2,00 y 4,50

i Iﬁiﬁgﬁr{ﬁl i,

Cuandp eln’ tacionamiento se resuelva a cielo abierto, debera preverse ademas de

s ;Jl'ltl;:.a- L.uldun‘jlu|uur un sheimnenlo divisoio y'lnull.i'.' |||du.-udl; [ \.Ll'q.-ll':.} U-!'Pablu ¥ @l

remanente libre a efectos de determinar [a zona de estacionamiento & impedir el ac-

cezo de vehiculos g zonas no especificas, gssgurando la no inlerferencia snbre los
movimientos 'urehfcularas 1!.r peaionares

—— inclso 9 A los efectos de la resolucidn de 1os medios dae salida de los vehiculos deberan

contemplarse los siguientes aspe::lus_

al FElancho minimn de la calzada sara de 2 40 m debiendo prevarsa a ambos costados
una vereda sobre-elevada 0,12 m. Cuando &l medio de salida sea una rampa, el an-
chn daherd ampliarse =n |as curvas

b) La pendiente maxima de las rampas sera de 20 %. Cuando la diferencia de nivel
entra distintas pisos y la vereda sea mavor de Tmetro, la rampa que une debera de-
jar un tramo de 5 metros de longitud como minimo inmediatamente anterior a la li-

b)

== _N&a municipal con una pendiente maxima de 7,5%

lo referente al movimiento peatonal de eslos lugares de estacionamiento, debera
sverse medios de salida independientes de la de los vehiculos, salvo el caso en
H una de ias veredas laterales tenga como minimo U, /Um manteniéndose una cal-
& minima de 2,40 m.

/ beréd tener como minimo una escalera de las caracteristicas espemr cadas mmn
principales, &n ia fd:rl'iuhI.d 1iGT/BE, coneciada a unh medio de saiida geheral O
piiblico. En caso de que el ascensor de pliblico llegue hasta el nivel de las cocheras,
debera ser complemeniads Col uia estaiia Ge las caracieristicas especificadas
cl:lmu secundarias en la ordenanza 1157/88. Asimismo, cuando la superficie del piso

lo cocheras sxcada los 500 m2 deberd preverse, ademds del medio pablico de sali-
da principal, otro complementario, el que podré consistir en una escalera de escape
en el ensanchamiento de una de las dhs veredas laterales de la rampa hasta 0,70
m.

Inciso 10 La ventilacian de los lugares de estacionamiento cublertos debe ser natural,

permanente y satisfacer las prescripciones de los locales de tercera clase segun el Ar-

ticulo referente de la Ordenanza 1187/88 Como alternativa. la ventilacion natural puede
ser reemplazada por una mecanica a condicién de producir cuatro renovaciones hora-
risis -

Inciso 11-Los parametros de los muros de los lugares de estacionamiento seran revo-

 cados y lendran  un reveslimienlo liso e impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y
: acaqtes'hhsta una altura de 1,20 m del solado respectivo.

Inciso 12 El solado del h.:gar de estacionamiento y de los sitios destinados a la circula-
cion de veniculos sera de superficie anudeslizante e inalterable a la accion de mdrocar-
buros.-Se ovitara el escurrimicnto de liquidos a pisos inferiores.

inciso 13 Las normas de segundad que se deberan conlempiar en io relerente a incen-
dios seran las especificadas en la ordenanza 1157/88. Por ofra parte, en las bocas de
Ngreso y egreso de vehicuios, sobre la inga municipal deberan insiaiarse ios elemen-
tos de prevencion, seguridad y advertencia al neamn acerca del desplazamiento de
aguelos. Diclics elenishus deberan ser seiiaes peileClainente visibies, Uasada i dis-
positivos de aviso de tipo luminoso y sonoro (seméforos, campanillas, luz intermitente,
gdi ml.E.a:i

Inciso 14 Ademas de las exigencias establecidas en los articulos anteriores, deberan
preverse espacios para estacionamiento de cardeter transitorio {para carga y descar
ga, movimiento de valores yfo descenso y ascenso de pasajeros) en todo edificio que

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE BERISSO « 58
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S8 cunﬁimyaf'éﬁfai Area Urbana del Partido, segun la presente ordenanza, en zonas con
densidadés mayores a 300 habitantes por Ha. y cualquiera sea el ancho de la parcela,

BT

Inciso 15 Se encuentran comprendidos dentro del alcance de lo establecido en el inciso

anterior , cuyas aceras superen los 3,50 m de ancho, los edificios deslinados a:

a) Administracion pdblica: con superficie total mayor a 1000 m2.

b) Hoteles u otros tipos de residencia transitoria.

c) Ensefianza en todos los niveles.

d) Establecimientos sanitarios.

e} Bancos, entidades financieras y toda actividad que opere con valores.

f) Comercio con autoservicio con superficie cubierta total mayor a 250 m2 en la zona
UW/CA y mayor de 500 m2 en las restantes zonas.

g) Establecimientos industriales, comerciales o afectados a otros usos que por las ca-
racteristicas de su actividad, requieran efectuar ese lipo de operaciones de carga y
descarga o ascenso y descenso en forma constante y fuera de los horarios expre-
samente establecidos para su realizacion.

sidents

P
H.C.D. &3 Szrizso

JURH JOSE 2AINCIC

Inciso 16 Dichos espacios deberan estar resueltos obligatoriamente dentro de la par-
cela, de tal manera que no afecten el desenvolvimiento del transito en la via publica y
aseqguren la facilidad de maniobras y espera del vehiculo.

Ademas , deberan ubicarse de tal forma que resulten facilmente identificables desde la
Wa plblica vinculados directamente con los puntos de acceso del edificio y resueltos de
nera que no interfieran la circulacion peatonal.

[

17 Todas aquellos rubros especificados en el Art. 16, que se encuentren en las

0 :1' ‘ i
\%R ¥ Rutas descriptas al 31 de Diciembre de 1997 contardn con un plazo de (5) cin-
s ’#@E‘N{] os a partir de la sancion de la presente para adecuar sus instalaciones a los inci-
=20NaH

s precedentes del presente articulo.

ARTICULO 16. - Forman -parte de la presente ordenanza en forma de anexo, el plano
- - de zonificacién en escala 1:89759 de Fjs.171 y la planilla de zonifica-
cién y Uso del Suelo de Fjs.237.

ARTICULO 17. - Derdgase la Ordenanza N° 886/85 y 2170/98 sobre ADECUACION

; DE LA ZONIFICACION SEGUN USOS DE LA TIERRA A LA LEY
8912/77 y aquellas disposiciones que se opongan a la presente contenidas en otra
Morma ,Dgg'lunal.

ARTICULO 18. - Registrese, Comuniquese y Archivese.-
=T : DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL
E HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE BERISSO, A LOS VEIN-
SIETE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL

y Hl?.. OS5 MIL UND.-
. Jr:f:i@ '_f,_“’gb},\
P -Il-{ :.‘r/ A -:J' oy

BERISSO, 28 de diciembre dg2001 .+~

:-:{

Seoralaria
H.C.0. ce Berlsso
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JOVINCIA DE BUENOS AIRES
AAPITAL PROVINCIAL DEL INMIGIANTE e B :

Berisso, 7 1 de enero de 2002.-

VISTO:

El expediente 4090-22/1998 mediante ¢l cual tramita la sancién de la

Que a (5. 263/278 vbra agregada la ordenanza sancionada por ¢l Honorable
- Comeejo Deliberante con fechn 27 de diciembre del afio 2001;

Que en dicha norma se ha procedido a modificar la densidad de habitantes
corrcspondicntc a la zona R2F, conforme surge del inciso 2 de su articulo 4%

Qe el proyecto de Ordenanza fue sometido oportunamente a la consideracidn
de los organismos provinciales compelentes conforme el procedimiento establecido
por la Ley provincial 8912, tal como se desprende de las actuaciones mencionadas,
procediéndose a la consulla de diferentes densidades para dicha zona;

Que, sin cmbargo, la densidad establecida para la zona antes referida pasd,
conforme a la Ondenanza sancionada ¢l 27 de diciembre, de 100 habitantes por
heetarca a 200 habitanles por hectiren, densidad ésta Oltima que no estuvo sometida a
la consideracion y consulla de dichos organismos provinciales compelentes ni estd
contenida en los proyectos sobre los que cllos se expidieron;

Cue sin perjuicio de ello un grupo de vecinos residentes de la zoma cuya
densidad ha sido modificada la manifestado, a través de distintos medios, su
preccupacion y disconformidad con la densidad finalmente establecida;

Que psi_lag cosas éste Departamento Fjecutivo entiende que, en razon de las
consideraciones  precedentemente expuestas y a fin de evitar dicotomias de
= % procedimiento, corresponde previamente que —al igual de lo obrado con el resto del
- contenido normativo- se someta a la consideracion del organismo provincial
competente la modificacion de la densidad mdxima establecida para la zona R2f en el
arliculo 4%, inciso 2, allima parie del proyecto sancionado la cual quedd establecida
en 200 habitantes por hectarea;

;!5 s + POR ELLO en virtud de las facullades y atribuciones que la Loy Organica de las
: Miinicipalidades le conlicre

b EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERISSO
Y DECRETA

-

ARTICULO 12: Observese lo dispuesto en el articulo 4 inciso 2 Gllima parie, acapite
e referido a la “densidad™ de-las distintas zonas, en cuanto cstablece
para la zona RIT el limile maximo de 200 habilantes por hectirea al decir: ".. ¥
pasard a 200 WHa: previa faciibilidad... los 6 {seis) mts. de altura®”, hasta lanto se
expidan los organismos provinciales competenies conforme al procedimiento
establecido en la Ley 8912 .-

ARTICULO 29 El presente Decreto serd refrendado por el Secretario de Obras ¥ .
semsmssssmsasisaas == Servicios Publicos, s
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ARTICULO 3° Registrese. Comuniquese al Honorable Concejo Deliberante.
Publiquese. Cumplido, pase a la Subsccrctaria de Asunios

Municipales ¢ Institucionales del Ministerio de Gabicmo de la Provincia de Bs. ﬁa

Cumplido, archivese.

DECRETO: 4 Q 4
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